[bookmark: _GoBack]Huurovereenkomst zelfstandige woonruimte met zorg tussen woningcorporatie en bewoner ouderinitiatief
De ondergetekenden:
Woningcorporatie, vestiging .., adres…, hierna te noemen ‘verhuurder’, en de heer …..   , wonende aan de …  , hierna te noemen ‘huurder’,
Overwegende dat:
a. deze huurovereenkomst betrekking heeft op een appartement in het appartementencomplex aan de … (adressen: …nrs. X  t/m X te…);

b. dat dit appartement specifiek geschikt is gemaakt en om die reden uitsluitend bestemd is voor de huisvesting van (jong)volwassenen met een zogeheten autisme spectrum stoornis (ASS) aan wie zorg en begeleiding wordt verleend via de stichting ouderinitiatief met wie verhuurder een samenwerkingsovereenkomst heeft gesloten;

c. dat huurder, alvorens voor het huren van dit appartement in aanmerking te kunnen komen, een woonbegeleidingsovereenkomst heeft gesloten met de stichting ouderinitiatief;

d. dat deze woonbegeleidingsovereenkomst onlosmakelijk verbonden is met de onderhavige huurovereenkomst en daarvan niet los gezien kan worden;

e. dat huurder de onderhavige woning niet als regulier huurder huurt, maar in de hoedanigheid van cliënt van de stichting ouderinitiatief;

f. dat huurder voor het huren van dit appartement is voorgedragen bij verhuurder door de stichting ouderinitiatief;

g. dat de stichting ouderinitiatief  slechts kandidaten voor de hier bedoelde appartementen voordraagt bij wie een autisme spectrum stoornis (ass) is vastgesteld en die als zodanig voor een appartement in dit complex zijn geïndiceerd;

h. dat huurder zich volledig bewust is van het feit dat de onderhavige huurovereenkomst beëindigd zal moeten worden indien de woonbegeleidingsovereenkomst beëindigd wordt aangezien beide overeenkomsten onlosmakelijk met elkaar verbonden zijn;

zijn met elkaar de volgende huurovereenkomst aangegaan:
1.1 Verhuurder verklaart te hebben verhuurt aan huurder, die verklaart te hebben gehuurd van verhuurder, de woonruimte, bestaande uit appartement, gelegen aan de ... te …, met medegebruik van eventuele gemeenschappelijke ruimten en/of voorzieningen, hierna te noemen ‘ het gehuurde’.
1.2 Het gehuurde is nader aangeduid aan deze huurovereenkomst gehechte of nog te hechten en door partijen getekende beschrijving van de staat van aanvaarding van het gehuurde door huurder met vermelding van eventueel daarbij geconstateerde gebreken, eventueel aangevuld met fotomateriaal (bijlage 1, hier niet bijgevoegd)
1.3 Huurder is verplicht het gehuurde uitsluitend te gebruiken als woonruimte.

Art. 2  Voorwaarden
Deze overeenkomst verplicht partijen tot naleving van de bepalingen van de wet met betrekking tot verhuur en huur van woonruimte voor zover daarvan in deze overeenkomst niet wordt afgeweken. Van deze overeenkomst maken deel uit de ‘ALGEMENE VOORWAARDEN ZELFSTANDIGE WOONRUIMTE ‘Woningcorporatie…, hierna te noemen ‘Algemene Voorwaarden’. Huurder heeft voor de ondertekening van dit huurcontract hiervan een exemplaar ontvangen. De algemene voorwaarden zijn van toepassing behoudens voor zover daarvan in deze overeenkomst uitdrukkelijk is afgeweken, of toepassing ervan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.
Art.3 	Duur, verlenging en opzegging
3.1 Deze overeenkomst is aangegaan voor onbepaalde tijd ingaande op dd-dd-dd. 
Art. 4 	Betalingsverplichting, betaal periode
4.1 	Met ingang van de ingangsdatum van deze huurovereenkomst bestaat de      betalingsverplichting van huurder uit:
- 	de huurprijs
- 	de vergoeding voor de onder 6 genoemde bijkomende leveringen en diensten (servicekosten)
4.2 	De vergoeding voor bijkomende leveringen en diensten wordt bepaald overeenkomstig het bepaalde in de algemene voorwaarden. Op de vergoeding wordt een systeem van voorschotbetalingen met latere verrekeningen toegepast, zoals daar is aangegeven.
4.3 	De huurprijs en het voorschot op de vergoeding voor bijkomende leveringen en diensten zijn bij vooruitbetaling verschuldigd, steeds te voldoen vóór of op de eerste dag van de periode waarop de betaling betrekking heeft op de door  verhuurder aangegeven wijze.
4.4 	Per betaalperiode van één maand bedraagt:
- 	de huurprijs 								€  …,..
- 	het voorschot op de vergoeding voor de door of vanwege verhuurder 
te behoeve van huurder  te verzorgen leveringen en diensten 		€    ..,..
Zodat huurder per maand in totaal heeft te voldoen 				€  …,..

4.5 	Met het oog op de datum van ingang van deze overeenkomst heeft de eerste betaalperiode betrekking op de periode van dd-dd-dd  tot en met dd-dd-dd en is het over deze eerste periode verschuldigd bedrag € …,... Huurder zal dit bedrag voldoen vóór of op dd-dd-dd.

Art. 5  Huurprijswijziging
De huurprijs kan op voorstel van verhuurder voor het eerst per dd-dd-dd en vervolgens jaarlijks worden gewijzigd met een percentage dat maximaal gelijk is aan het op de ingangsdatum van wijziging wettelijk toegestane percentage voor woonruimte met een niet-geliberaliseerde huurprijs.


Art. 6 	Levering van diensten
De door of vanwege verhuurder voor huurder te verzorgen bijkomende leveringen en diensten zijn de volgende:
· Servicefonds
· Glasfonds

Woonplaats
7. 	Vanaf de ingangsdatum van de huur worden alle mededelingen van verhuurder aan huurder in verband met de uitvoering van dit huurcontract, gericht aan het adres van het gehuurde, zijnde het werkelijke woonadres van huurder. Indien het gehuurde geen vaste woonplaats meer van huurder is, verplicht hij zich om verhuurder terstond schriftelijk in kennis te stellen onder opgave van zijn nieuwe adres en woonplaats. Voor het geval huurder het gehuurde voor goed verlaat zonder opgave van zijn nieuwe adres aan verhuurder blijft het adres van het gehuurde als woonplaats van huurder aangemerkt. 
Bijzondere bepalingen: einde van de huur door opzegging wegens dringend eigen gebruik
8.1 	Huurder en verhuurder komen overeen dat de omstandigheid waarbij om welke reden dan ook de woonbegeleidingsovereenkomst, die huurder heeft gesloten met de stichting ouderinitaitief, beëindigd wordt, als gevolg heeft dat huurder moet verhuizen, teneinde verhuurder de woning opnieuw ter beschikking te laten stellen aan een kandidaat die aanspraak maakt op een voor de begeleiding van (jong)volwassenen met autisme spectrum stoornis (ass) gemaakte woning. 
8.2	Huurder en verhuurder stellen vast dat in de in het vorige lid beschreven situatie sprake is van dringend eigen gebruik als bedoeld in art. 7:274 lid1 onder c van het Burgerlijk Wetboek.
8.3	Behoudens in geval vastgesteld wordt dat huurder wanprestatie pleegt en de rechter verzocht wordt de huurovereenkomst om die reden te ontbinden, draagt verhuurder zorg voor het beschikbaar (doen) stellen van een vervangende woning binnen drie maanden nadat de in het eerste lid van dit artikel beschreven situatie zich voordoet. Huurder verklaart een passend aanbod voor een vervangende woning  te zullen aanvaarden en daarbij geen aanspraak te maken op een tegemoetkoming in de verhuis- en herinrichtingskosten van de zijde van verhuurder.
Aldus opgemaakt en ondertekend in drievoud:
Plaats: ……………………..		Datum …………………………..
(huurder)

Plaats:…………………………….	Datum:…………………………………
(verhuurder)

Bijlage:	 Beschrijving van de staat van oplevering van het gehuurde  aan verhuurder
