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De ondergetekenden:

Vereniging [wooninitiatief] statutair gevestigd [adres] rechtsgeldig vertegenwoordigd door [namen bestuursleden en functies]
hierna te noemen: "verhuurder en/of de Vereniging",

en

naam huurder, geboortedatum: …………………
wonende te ………..
hierna te noemen: “huurder”, 

en namens deze

naam wettelijk vertegenwoordiger, geboortedatum: ………
wonende te ……………………….
hierna te noemen: “wettelijk vertegenwoordiger”,


In aanmerking nemende:

A. dat [wooninitiatief] (hierna de Vereniging) een woon/zorgvoorziening is voor (jong)volwassenen met een verstandelijke beperking, die verpleging, verzorging en begeleiding behoeven en daarvoor geïndiceerd zijn.

B.	dat er uitvoerig overleg heeft plaatsgevonden tussen de Vereniging en Stichting [investeerder] (hierna ‘[investeerder]’) om het mogelijk te maken deze doelgroep huisvesting te bieden.

C.	dat [investeerder] en de Vereniging een overkoepelende huurovereenkomst zijn aangegaan. 

D.	dat de Vereniging en [investeerder] zijn overeengekomen dat de Vereniging het recht heeft de woningen toe te wijzen aan tot de doelgroep behorende gegadigden voor de woon/zorgvoorziening. 

E.	in onderhavige huurovereenkomst uitdrukkelijk een verband gelegd wordt tussen wonen en zorg, die derhalve onlosmakelijk met elkaar zijn verbonden.
	
F.	dat zich in het woonproject tevens gemeenschappelijke ruimten (keuken / woonkamer / chillruimte / wasmachineruimte) en een slaap/kantoorruimte bevinden van waar uit een door de Vereniging aan te wijzen zorgverlener 24-uurszorg verleent aan de huurders. 

G.	dat huurder met de Vereniging een huurovereenkomst wenst te sluiten met betrekking tot een van de 10 woningen met gebruikmaking van de gemeenschappelijke voorzieningen.

H.	dat deze woningen uitsluitend bestemd zijn voor huurders met een verstandelijke beperking, van wie de wettelijk vertegenwoordiger(s) lid is van de Vereniging [wooninitiatief].
	
I.	dat de huurder een verstandelijke beperking heeft en derhalve is aangewezen op de specifieke voorzieningen, bestaande uit een woning, gemeenschappelijke ruimten en de aanwezigheid van 24-uurzorg.

J. 	dat de Vereniging zorgdraagt voor een contract met een zorgleverancier ten behoeve van 24 uurs basiszorg die huurders nodig hebben gezien hun verstandelijke beperking: verpleging, verzorging en begeleiding inclusief opvolging van de personenalarmering.

K.	dat derhalve de Vereniging met huurder deze huurovereenkomst met betrekking tot voornoemde woning wenst aan te gaan, onder de nadrukkelijke voorwaarde dat huurder ermee instemt de huurovereenkomst te beëindigen, zodra huurder niet langer 24-uurs basiszorg afneemt in een voor de Vereniging acceptabele mate. 24-uurs basiszorg in het woonproject kan alleen gefinancierd worden met Persoonsgebonden Budgetten (PGB’s), indien alle bewoners de door hen benodigde basiszorg afnemen bij één- en dezelfde zorgaanbieder. 

L.	dat derhalve de Vereniging met huurder deze huurovereenkomst met betrekking tot voornoemde woning wenst aan te gaan, onder de nadrukkelijke voorwaarde dat huurder ermee instemt de huurovereenkomst te beëindigen, zodra de Vereniging de huurovereenkomst met de Stichting [investeerder] beëindigd. Huurder zal hierover minimaal 6 maanden voor het verstrijken van de huurovereenkomst tussen de Vereniging en Stichting [investeerder] schriftelijk worden geïnformeerd.


VERKLAREN ALS VOLGT TE ZIJN OVEREENGEKOMEN:

Artikel 1	 Het gehuurde

1.1
Verhuurder verhuurt aan huurder de woning, gelegen aan [adres appartement], inclusief het medegebruik van de om het complex gelegen groenstroken, en tuinen die als onroerende aanhorigheid zijn te beschouwen en het medegebruik van gemeenschappelijke ruimten, hierna te noemen: "het gehuurde". 

1.2
Het gehuurde is zelfstandige woonruimte.


Artikel 2	De Bestemming van het gehuurde

2.1
Het gehuurde is uitsluitend bestemd als woning voor de huurder (eenpersoonshuishouden) die door de Vereniging wordt aangewezen.

2.2
Het is huurder niet toegestaan samen te gaan wonen in het gehuurde dan wel de woning in (mede) gebruik te geven aan derden, tenzij huurder schriftelijk toestemming heeft gevraagd en verkregen van de Vereniging.


Artikel 3	De Huurperiode

3.1
De huurovereenkomst gaat in op dd-mm-jjjj en wordt aangegaan voor onbepaalde tijd.

3.2
Beëindiging van de huurovereenkomst dient schriftelijk te geschieden met inachtneming van een opzegtermijn van vier volle kalendermaanden.

Artikel 4	De door huurder te betalen prijs

4.1
Vanaf de ingangsdatum van de huur is huurder maandelijks een huurprijs verschuldigd. Deze bestaat uit:
a.	de huurprijs,
b.	de vergoeding voor kosten in verband met de bewoning geleverde zaken en diensten (servicekosten).

4.2
De door huurder verschuldigde huurprijs bedraagt per maand: [huur in euro’s] huurprijs
De huurprijs wordt jaarlijks gewijzigd overeenkomstig de bij of krachtens de wet bepaald wijze, voor het eerst op dd-mm-jjjj.

4.3
Het maandelijks bedrag voor de kosten voor zaken en diensten bedraagt: [servicekosten in euro’s]

Dit bedrag is als volgt samengesteld: 

Servicekosten:					
· Huismeesterkosten (kleine reparaties e.d.)	 [kosten in euro’s]
· Electrakosten algemene ruimten	 [kosten in euro’s]
  	            	___________________
	Totaal		 [kosten in euro’s]

4.4
Huurder voldoet de te betalen prijs voor de woning in zijn geheel, bij vooruitbetaling, vóór de eerste van de maand door betaling van het verschuldigde bedrag via een periodieke overboeking op bankrekeningnummer [bankrekeningnummer] ten name van [wooninitiatief] tenzij een andere betalingswijze is afgesproken.


Artikel 5	De betaling van de eerste huurtermijn

Bij ondertekening van dit contract is huurder verschuldigd:

	Huur tot dd-mm-jjjj
	€
	[kosten in euro’s]

	Servicekosten tot dd-mm-jjjj
	€
	[kosten in euro’s]

	
	
	_____________

	Totaal
	€
	[kosten in euro’s]



Artikel 6	Verplichtingen van huurder

6.1
Huurder is verplicht tijdig de nodige passende maatregelen te nemen ter voorkoming en beperking van schade aan het gehuurde zoals schade als gevolg van kortsluiting, brand, lekkage, storm, vorst of andere weersgesteldheid. Huurder is verplicht verhuurder terstond op de hoogte te stellen indien zich dergelijke schade voordoet of dreigt voor te doen.

6.2
Huurder zal zich onthouden van gedragingen, waarvan naar algemene gangbare opvattingen mag worden aangenomen dat zij schade veroorzaken aan het gehuurde. Dan wel in enigerlei zin schade aan verhuurder ten gevolge zou kunnen hebben. Deze verplichting geldt in gelijke mate voor personen die zich vanwege huurder in het gehuurde bevinden.

Artikel 7	Wijzigingen in of aan het gehuurde

7.1
Het is huurder niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder veranderingen of toevoegingen in, aan of op het gehuurde, de inrichting of gedaante daarvan aan te (laten) brengen of te hebben. Dit geldt niet ten aanzien van veranderingen of toevoegingen die bij het einde van de huur zonder noemenswaardige kosten verwijderd kunnen worden.

7.2
Tenzij schriftelijk anders is overeengekomen is huurder verplicht bij het einde van de huurovereenkomst alle zaken die door hem in, aan of op het gehuurde zijn aangebracht of overgenomen van de voorgaande huurder op eigen kosten te verwijderen. Bovendien zal huurder de door verwijdering van zaken toegebrachte schade aan het gehuurde herstellen.

Artikel 8	De woonplaatskeuze van huurder

Huurder verklaart voor de uitvoering van de huurovereenkomst woonplaats te hebben gekozen in het gehuurde totdat hij, bij het einde van deze huurovereenkomst, zijn nieuwe adres schriftelijk aan de Vereniging zal hebben medegedeeld.

Artikel 9	De Algemene Huurvoorwaarden van verhuurder

Op deze overeenkomst zijn de Algemene Huurvoorwaarden huurovereenkomst zelfstandige woonruimte van de Raad voor Onroerende Zaken d.d. 12 april 2017 van toepassing. Indien de bepalingen van de Algemene Huurvoorwaarden afwijken van de huurovereenkomst, gaan de bepalingen van de huurovereenkomst voor.
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Artikel 10	De bijlagen bij dit contract

10.1
De huurder verklaart te hebben ontvangen:
a. de Algemene bepalingen huurovereenkomst woonruimte van de Raad voor Onroerende Zaken d.d. 12 april 2017;
b. onderhoudsovereenkomst Vereniging [wooninitiatief] en huurder
c. opnamestaat bij nieuwe huurovereenkomsten;
d. woningwaardering (puntentelling);
e. plattegrond/tekening van het gehuurde.

10.2
De in het eerste lid van dit artikel bedoelde bijlagen maken deel uit van de huurovereenkomst.


Aldus in tweevoud opgemaakt en ondertekend te [woonplaats] op ………………..


Verhuurder:	Huurder:

[naam bestuurder wooninitiatief, functie]	Naam: ……………………………………….


Handtekening: ………………………………………..	Handtekening: ……………………………


	Wettelijk vertegenwoordiger huurder:

[naam bestuurder wooninitiatief, functie]	Naam: ………………………………………….


Handtekening: …………………………………………	Handtekening: …………………………….
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